Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 01.04.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

Osiedle ,,Graniczna Przystan” (budowa szesciu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych)

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper Anielskie Domy sp. z o.0.
Mirostaw Kazmierowski
Tomasz Btawat
Adres
32-089 Wielka Wies, ul. Stoneczna 22,
Gmina Wielka Wies$, powiat krakowski
Numer NIP i REGON (NIP): 5130300163
(REGON): 540753879
Numer telefonu +48 601 776 901
Adres poczty elektronicznej biuro.anielskiedomy@gmail.com
Numer faksu
Adres strony internetowej dewelopera www.angelhome.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spotka powstala w celu dostarczania wysokiej jakosci domoéw a takze zapewnienie swoim klientom bezpieczenstwa i jak
najlepszych warunkéw do prowadzenia spokojnego stylu zycia.

W swoim portfolio deweloper ma m.in. osiedle Alternatywy w Szycach/k. Krakowa ( dwa domy dwulokalowe) oraz w
trakcie budowy osiedle ,,Anielski Zakatek” w Wielkiej Wsi/k. Krakowa ( dwa domy dwulokalowe ), osiedle ,,Spokojna
Przystan” w Tomaszowicach/ k. Krakowa (dwa domy dwulokalowe)

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢ postepowania egzekucyjne NIE
na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO
INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej i numer obr¢bu | Dziatki nr 1233/182; 1234/182; 1235/182;1236/182 potozone w

ewidencyjnego ! Mikotowie przy ul. Granicznej, jednostka ewidencyjna Mikotow nr
obrebu 0029 Paniowy

Numer ksiegi wieczystej KA1M/00000871/0

Istniejace obcigzenia hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi BRAK
wieczystej

W przypadku braku ksiggi wieczystej informacja
o powierzchni dzialki i stanie prawnym NIE DOTYCZY
nieruchomosci 2



http://www.angelhome.pl/

Informacje dotyczace obiektow istniejacych

potozonych w sasiedztwie inwestycji BRAK

i wptywajacych na warunki zycia 3

Akty planowania przestrzennego i inne akty

prawne na terenie objetym przedsigwzieciem Plan og6lny gminy

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Uchwata nr X3

K/247/99

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Uchwata nr X3

KV/351/2

Miejscowy plan odbudowy

Brak

Inne¥

Brak

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zabudow

y mieszl

Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy

Adaptacja i
projektowanie
budownictwa
mieszkaniowe
go
jednorodzinne
go o niskiej
intensywno§ci

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

9 metrow
(max. wys.
zabudowy -
9 m od
poziomu
gruntu
rodzimego do
kalenicy
dachu lub
szczytu
Scianki
attykowej)

Minimalna liczba miejsc do parkowania

I m.p

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

50%




Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Realizacja nowych
obiektow, a takze
zmiana
zagospodarowania i
sposobu uzytkowania
terenu i obiektow, nie
moze naruszac:

praw whascicieli,
uzytkownikow i
wiadajacych
sasiadujacymi terenami,
aktualnie
obowigzujgcych norm
technicznych,
sanitarnych i
przeciwpozarowych,
wymagan ochrony
srodowiska,

wymagan ochrony
konserwatorskiej (jesli
teren podlega takowej
ochronie),

innych wymagan, a w
szczegolnosci
zwigzanych z
gospodarkg wodna i
geologig.

Na terenie objgtym
planem wystepuja
obiekty uznane za
pomniki przyrody,
podlegajace ochronie
prawnej. Lista tych
obiektow znajduje si¢
w zataczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty,
stanowigcego jej
integralng czgs¢.
Odnosnie tych
obiektow zaleca si¢
$ciste przestrzeganie
przepisow
okreslajacych sposob
ochrony pomnikow
przyrody.

Adaptuje sig istniejaca
zielen, zalecajac
regularne stosowanie:
cie¢ pielggnacyjnych -
przyrodniczych w celu
uzyskania najlepszego
stanu zdrowotnego
zieleni,

cig¢ technicznych -
nieprzyrodniczych w
celu zlikwidowania
zagrozen dla ludzi i
mienia (w energetyce i
telekomunikacji, w
budownictwie, wzdtuz
ciaggow
komunikacyjnych).

W uzasadnionych
przypadkach, ustala si¢
wymiang istniejacych
drzew, powodujacych
zacienienie,
zagrazajacych
bezpieczenstwu ludzi
oraz zniszczeniu
podziemnych urzadzen
technicznych a takze
przy pracach
niwelacyjnych, na
zielen o wysokich
walorach estetycznych,
zimozielonych,
odpornych na wptywy
zanieczyszczenia
powietrza i gleby.
Ustala si¢ obowiazek
zabezpieczenia zieleni
na placach budow
zgodnie z wymogami
obowiazujacych
przepisow.
Wprowadza sig
konieczno$¢ ochrony
wszystkich ujgé
wodnych. W obszarze
ich stref ochronnych
nie mozna lokalizowa¢
obiektow i urzadzen,
powodujacych
zagrozenie dla
funkcjonowania i
czystosci uje¢ wody.



https://bip-arch.mikolow.eu/content/show.php?pg=_uchwaly_20040831_xxv_351#Zalacznik%20nr%201

Ustalenie stref
ochronnych zgodnie z
§60 ustawy Prawo
wodne.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Nie zawiera
informacji

Wymagania dotyczace ochrony innych terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Warunki i szczegdtowe zasady obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentdw, znajdujacych si¢ w
odleglosci do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

36MN

Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy

Adaptacja i
projektowanie
budownictwa
mieszkaniowe
go
jednorodzinne
go o niskiej
intensywnosci

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

9 metrow

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

50%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 m.p.

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objgtego
przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

planu zagospodarowania przestrzennego

warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych terendéw lub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi w zakresie
komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obslugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

50%

1

Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczeg6lnosci imig i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
3) W szczeg6lnosci obiekty generujace uciazliwoscei zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Wysoko$¢ zabudowy 9m

Informacje dotyczace przewidzianych miejscowych planach zagospodarowania -
inwestycji w promieniu 1 km od terenu przestrzennego

objetego przedsiewzigciem deweloperskim decyzjach o warunkach zabudowy i -
lub zadaniem inwestycyjnym ®, zawarte w: zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych uwarunkowaniach -

uchwatach o obszarach ograniczonego uzytkowania | -

miejscowych planach odbudowy -

mapach zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka | -
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia -
inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objgtego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji -
drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej -

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w -
zakresie lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji w -
zakresie budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie

budowy obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategiczne;j -
inwestycji w zakresie sieci przemystowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci -
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie | -
Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w -
zakresie infrastruktury dostgpowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategiczne;j -
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK

Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne TAK

Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone

NIE

4) 2Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

D dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego

krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7 uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow

jako$ciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.

5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacj¢ ,,Brak planu”.

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




Numer pozwolenia na budowg oraz nazwa

Decyzja PNB numer RDPB-0160/2025 wydana przez Staroste

organu, ktéry je wydat Mikotowskiego

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu .

na uzytkowanie budynku Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o ktdrej mowa w art.

29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane (Dz. U. . :
. Starosta Mikotowski

72020 r. poz. 1333, 212712320 oraz z 2021 r. AB.6740.97.2025.JW

poz. 11, 234, 282 i1 784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

brak wniesienia sprzeciwu

Planowany termin rozpoczg¢cia
i zakonczenia robdt budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych-1.04.2025 r.

Planowane zakonczenie prac budowlanych-31.12.2026 r.

Opis przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkow

6 doméw
jednorodzinnych
wolnostojacych

rozmieszczenie ich na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep pomigdzy
budynkami)

Odlegtosci
projektowanego
budynku od granic
dzialek sgsiadujacych
przekraczaja 4 m.
Odlegtosci
projektowanego
budynku od obiektow
sasiadujacych
przekraczaja 8m.
Odlegtosci migdzy
poszczegdlnymi
budynkami inwestycji
nie przekraczaja 3m.

Sposdb pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

Zamierzony sposob i procentowy udzial zrodet
finansowania przedsigwziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych
— kredyt, srodki wlasne, inne

srodki wlasne oraz
srodki nabywcow z
otwartego rachunku

powierniczego
W nastepujacych instytucjach finansowych | -
(wypehia si¢ w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Otwarty
powierniczy* mieszkaniowy

rachunek powierniczy

Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug

ktorej jest obliczana kwota sktadki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Glowne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia §rodkow nabywcy

Zgodnie z umowa dla rachunku powierniczego.

Nazwa instytucji zapewniajacej bezpieczenstwo
srodkow nabywcy

Bank BPS

Harmonogram przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Budynki A,B,C,D,E,F realizowane sa rownolegle:

Etap I — 25% — data realizacji 30.04.2025r.

- Zakup dziatki, projekt budowlany, pozwolenie na budowe,

rozpoczgcie budowy




Etap II — 25%-prognozowana data realizacji 31.12.2025

- Prace przygotowawcze, stan surowy otwarty (bez dachu i $cianek
dziatowych)

Etap III — 20% prognozowana data realizacji 31.03.2026

- Stan surowy zamkni¢ty z dachem, montaz okien (bez drzwi
wejsciowych) $cianki dziatowe

Etap IV — 20% prognozowana data realizacji 30.10.2026

- Stan wykonczeniowy wewngtrzny-instalacje wewnetrzne (wod.-
kan., co, teletechnika, elektryczna), wykonanie ogrzewania
podiogowego, tynki i wylewki, ocieplenie stropu i poddasza

Etap V - 10% prognozowana data realizacji 31.03.2027

- Stan wykonczeniowy zewnetrzny (montaz pompy ciepla,
zagospodarowanie terenu, montaz bramy garazowej, elewacja,

montaz drzwi zewnetrznych, montaz parapetow zewngtrznych,
przylacze pradu, uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz okreslenie | W przypadku:

zasad waloryzacji Zmiany stawki podatku od towaréw i ustug dotyczacej sprzedazy
lokali

mieszkalnych oraz udzialu w nieruchomosci gruntowej, cena zostanie
zmieniona, zgodnie z przepisami w tym wzgledzie obowigzujacymi
(jesli korekta ta spowoduje wzrost ceny, nabywcy beda mogli, wedle
swego wyboru, wyrazi¢ zgode na zaplate wyzszej ceny albo odstapi¢
od umowy deweloperskiej). O zmianie stawki podatku od towardw i
ushug okreslonej w ustgpie powyzej. Deweloper poinformuje
nabywcow o zmianie ceny spowodowanej zmiang tego podatku,

7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego Iub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od umowy Zgodnie z art. 29 Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
deweloperskiej lub jednej z umoéw, o ktérych mowa w [ domu

art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 [ jednorodzinnego (,,Ustawa”):

1. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub | 1) Nabywca ma prawo odstapienia od umowy:

domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu | a) jezeli umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 22 Ustawy,
Gwarancyjnym b) jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 22 ust. 2 Ustawy,

c) jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z
zalacznikami,

d) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu podpisania tej umowy,

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umoweg
deweloperska, nie zawiera informacji okre§lonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowiacego zatacznika do Ustawy,

f) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce wtasnosci lokalu,

w wykonaniu postanowien umowy, w terminie okreslonym w umowie, przy
czym:

w przypadkach, o ktorych mowa pod lit. a) — ) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

przed skorzystaniem z prawa od odstapienia od umowy, o ktérym mowa pod
lit.




f) powyzej, Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
bedzie uprawniony do odstapienia od umowy.

2) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku:

a) niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okre$lonej w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce §wiadczenia pieni¢znego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

b) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania
umowy przyrzeczonej, pomimo dwukrotnego doreczania wezwania w formie
pisemnej w odstgpie co najmniej 30 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy
jest spowodowane dziataniem sily wyzszej,

Zgodnie z:

art. 30 ust. 2 Ustawy, w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa
odstapienia, o ktorym mowa powyzej, umowa uwazana jest za niezawarta, a
Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwiazanych z odstapieniem od umowy,
art. 31 ust. 1 Ustawy, O$wiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy
jest skuteczne, jezeli zawiera zgodg na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
przedmiotow umowy w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, w przypadku, gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego
roszczenia do ksiegi wieczystej, art. 31 ust. 2 Ustawy, w przypadku
odstgpienia od umowy przez Dewelopera w powyzszych przypadkach,
Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie przedmiotow umowy.

Nadto:

1) w przypadku zmiany stawki podatku od towardéw i ustug, powodujacej
wzrost

ceny przedmiotu umowy, Nabywca moze ztozy¢ o§wiadczenie o odstgpieniu
od

umowy, w terminie 30 (trzydziesci) dni od otrzymania informacji o zmianie
ceny, w przypadku, w ktdérym rzeczywista powierzchnia uzytkowa Lokalu,
bedzie mniejsza od okreslonej w prospekcie, o wigcej niz 5%, Nabywcy
przystugiwac bedzie prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie
30 dni od dnia jego zawiadomienie przez Dewelopera o zmianie powierzchni.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywcg¢ po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania
z czgéel nieruchomoscei shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje NIE DOTYCZY

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy
Przed zawarciem Umowy Sprzedazy Mieszkania pomigdzy STRONAMI zawarta zostanie Umowa Rezerwacyjna

trwajaca do momentu zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.
Oplata rezerwacyjna wynosi 1% warto$ci domu (................. PLN)

Kazda osoba zainteresowana zawarciem umowy z inwestorem prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa




ANIELSKIE DOMY sp. z o0.0., odnosnie zakupu lokalu lub budynku mieszkalnego wybudowanego w ramach wyzej
opisanego przedsiewzigcia ma prawo do zapoznania si¢ w siedzibie firmy w Wielkiej Wsi przy ulicy Stonecznej 22 z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg lub zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdrego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci

lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywcee po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnos$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub
przeniesienie utamkowej cze$ci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Polskiej Spéldzielczosci S.A. , prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego
systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r.
poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

° ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Polskiej Spoldzielczosci S.A.
° w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

° limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od
dnia ich wptywu na rachunek, objgte sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

° podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu §rodkéw zgromadzonych na
jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

° wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku,

° wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

° Bank Polskiej Spétdzielczosei S.A., korzysta takze z nastgpujacych znakdéw towarowych: BRAK

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.




Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.




